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In Fufientfernung zum
Gendarmenmarkt

bauen 47 Eigentiimer
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Der Herbstwind weht die rotlichen
Blitter wom ersten new gepflanzten
Baum in cinem der Glrten der
JTownhouses™ am Friedrichswerder
mitten in Berlin. Dieses Girchen in
tewersier Lage, auf das der Blick Gber
I'L:up']:i.ndt' ]1|.|:'.'|.'|.':.L moch (rel st e
héirt zum bisher ecinzigen bewohnten
diezer Luxus-Finfamilienhduser. Eine
Familic mit dret kleinen Kindern er-
lebt seit Momaten, wihe das Viervel
wichst. Weitere Familien mit Kindern
werden demndchst in der Nachbar-
'-l.'l'l.'l:! 'A'I.P]Iﬂi."l.'l.

Wie Reithenhduser kleben die 6,5 Me-
ter breiten Rohbauten ancinander = nur
datt sbe mil vier iz finl Geschowen
viel hiher sind als diese, aufwindiger
gebaut und avsgesprochen individuell.
Alle haben Dachierrassen, manch cines
Oberdimensionale, runde Fenster, cinen
Wellnessbereich mit Whirl-Poal in der
ersten Etage oder REume mit ciner e-
schowthishe von sieben Metern wnd Ga-
lerie, Salbatverudndlich haben die Ge-
biude Aufrige, manche ziert ein Vor-
garten. Dieses Jahr sollen weitere be- ;
suisferthz werden, i . ' = ) . 1 s 1

Die Gesamtkosten fir Grundstiick E - " o
plis Gebdude mit Wohn- und Nutzfli- £ : =
chen von 250 bis 500 Quadratmeter  Binnen einer Woche waren die Grundstocke for 47 . Townhouses™ mitten in Berlinverkauft = zu Quadratmeterpresen pavischen B00und 1 300 Euro




(gm) belaufen sich auf bis 2u knapp
eine Mill. Furo, Das schreckte Wohlha
bende aus Berlin, Brandenburg, Diis-
sebdori oder Minchen aber nicht ab.
Binnen ciner Woche gingen alle 47
Grundstiicke weg, zu Quadrmmeter-
preisen von 800 bix | 300 Euro, wie Pro-
jektleiter Armo Pluschke von der DSK
Deutsche Stadt- und Grundsthcksent-
wicklungsgesellschaft berichtet.

Jeder Eigentiimer kann seinen

Architeken frei wihlen
Fentrale Lage in einem rechi ruhigen
Viertel, 150 Meter zur Staatsoper, we-
nipe Gehminuten zum eleganten Gen-
darmenmarkt und den Geschiiften der
Friedrichstrafe, U-Bahn, Kindergir-
ten, Spiclplitze und Schulen in der
Nike sowie die Mbglichkeir
wohnliche, reprisentative Hauser fu
bauen - was will man mehr? Dic Eigen-
timer sind um die 40 oder zwischen 55
und 70 Jahre alt. Die Arzte, Anwilte,
Architekten, der Banker oder der Com-
puterdesigner kinnen im Erdgeschoss
Pravis, Kanzlei oder Atelier betreiben,
e gewerbliche Mutzrung darf aber je
nach Lage 20 bis 40 Prozent der Nutz-
Niche nicht Gberschreiten.

International renommierte Archi-
pekten wie Johanne Malbach, . ernd Al-
bers und Klaus Theo Brenner entwer-
fen hier. Die Eigner konnten Architek-

ten und Baufirmen frel wihlen Der
wirtschafiliche Effekt fiir den Klein-
und Mittelstand ist groB: 40 Architek-
tem und unzihlige Statiker, Baufir-
men, Heiz- und Lifrungstechniker
und sonstiges Bleingewerbe sind be-
schiftigt.

Auf engstem Raum ist das eine lo-
gistische Herausforderung. Daher
schlossen sich einige Eigner 2u Bauge-
meinschaften rusammen, um Kosten
zu senken und sich bei Bauphasen ab-
rustimmen, erzihlt Pluschke. -
schen Baugruben, Zementmischern
und Krinen sei ein Gemeinschafis-
sinn entstanden. Die 47 Eigentimer
verstechen sich, baven sich ihr Quar-
tier und kommen alle zu Bautagen
und Richtfesten.”

Trote grofer Gestaliungsireileit
gibt e3 Verpflichtungen, um zlgig cin
stabiles siddiisches Wohnviertel zu
entwickeln. Sechs Monate nach dem
Kauf i3t der Bauantrag zu stellen, der
Bau |8 Monate nach Genehmipung zu
beenden, das Gebiude ist selbst ube-
wohnen und es darf in den ersten
rehin Jahren nicht veriuBert werden®,
sagt Pusche. Das habe Spekulation im
Keim erstickt. Ende 2007 miissen alle
Hiuser stchen, Die Immobilienbran-
che rechnet mit steigenden Grund-
stiickswerten. Das Gebiet liegt zwi-

schen Auswirtigem Amt, dem Haus-
vogteiplatz, dessen Jahrhundertwen-
decharme nur cin 70er-Jahre-Haus
der Humbold-Universitie beeintrich-
tigt, sowic der marokkanischen Bot-
schaft, dem «cinzigen historischen
Haus von 1650, Mit den Stadthiusern
fiar Reiche entschied sich der Senat da-
fidr, die historische kleinteilige Bebau-
ung am Friedrichswerder wieder auf-
leben zu lassen, dic ab 1650 rweikun-
dent Jahre lang das Stadtbild geprigt
hatte.

Im 19, Jahrhundert war sie dem
Reichsbankgebiude rum Opfer gefal-
len Mach desten Zerstérung im Deel-
ten Weltkrieg gab es dort cine Grinfla-
che. Der Protest gegen die Bebavung
war anfangs groB, Der Kompromiss
lag in zwei Parkanlagen, so Pluschke.
e Fundamente der Wohnhiuser ru-
ben mun auf den massiven Reichsbank-
fundamenten, ein wichtiger Aspekt
angesichis sandigen Bodens und ho-
hen Grundwasserspiegels. Einkge Ge-
biude haben Federdimpier, um die
spiirbaren U-Bahn-Vibrationen aufzu-
fangen,

Tiefgaragen jedoch wverweigerte
die Stadi. Der Bausenat will Autos am
liebaten aus der Stadt verbannen. Man-
che Hiuser haben daher elnen Auto-
lift im Yorgarten, die Garage im Haus

oder nuizen Parkstreifen. Mit dem Pi-
lotprojekt will der Senat innerstidti-
schem Wohnen zur Renaissanoe ver-
helfen. Anders als Gblich entwickeln
nicht Investoren die Grundstlicke,
sondern die Eigentimer. Inzwischygn
hat die Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung weitere Stellen filr solche
Projekte auserkoren und auf ihre
stiddtebauliche Eignung gepriift. Sic
fidhre Gespriche mit den Grund-
stickseignem, um sie von dicsem
Konzept zu Gberzeugen, berichtet Pro-
jektleiter Stefan Parschaw vom Haupt-
stadireferat. Da Bedin nicht Eigentil-
merin sel, kbnne der Senat hier nur
den Anstod geben.

Manche Experten GuBern sich
skeptisch und betrachten Townhou-
w5 als Erscheinmung ohne Zukunftspo-
tenzial. Dem widerspricht Germano
Tullic vom Researchhaus Bulwien-
Gesa: , Townhouses sind keine Mode
und auch keine Nische mehr. Es gibt
inzwischen viele verichiedene Mo-
delle, die bestimmuen Zielgruppen in-
neul!dllscbﬁ Wohnen schmackhaft
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