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Dic jungen Paare wollen alle nur das
Eine: ein Beihenhaus mit Garten. Doch
anders als die Generation der Grofeltern
soll das nicht vor den Toren der Stadt im
Griinen liegen, sondern in der City. Ei-
nen Steinwurf vom Lieblingsclub ent-
fermt. Mit dem Cimemaxx um die Ecke,
Restaurants und der Arbeitsstelle natiir-
lich. Diesen Wunsch, der noch vor weni-
gen Jahren nichts mit der Realitit der Ber-
liner Stadtplanung zu tun hatte, kann
man sich heute erfiillen.

Das Eigenheim in der City ist sogar zu
cinem Leitmotiv des Stidtebaus gewor-
den - nur so hilt man Familien und Steu-
erzahiler in der Stadt. In die Wohnungen
der grofen Siedlungen, zum Beispiel der
Wasserstadt Spandau, wollen viele Berli-
mer nicht zichen. Deshalb begann man
auch dort schon mit dem Bau von Eigen-
heimen. Meu ist die Errichtung von Rei-
henhdiusern in zentralen Lagen der City.
Das Einfamilienhaus der T-Com an der
Leipziger Strafe. 200 Meter vom Potsda-
mer Platz entfernt, ist cin Vorbote fiir
diese Emtwicklung: Auch wenn diescs
Haus nur Marketingzwecken dient und
wicder abgerissen werden diirfte - Rei-
henhduser in der Ciry finden leicht zah-
hungskriftige Kunden, weil sie im Kiez lic-
gen. in Mitte oder in Prenzlaver Berg.

Lerzeit gibt es keine anderen Ver-
markiungschancen fiir Grundstiicke”,
sagt Klaus Theo Brenner. Deshalb werde
Wohnen in besten Lagen der Stady wie-
der miglich. Der Professor an den Uni-
versititen Potsdam und Genua hat in Ber-
lin bereits drei Masterpline fikr die Bebau-
ung bester City-Lagen entwickelt fiir
den Bau der Townhiuser® am Fried-
richswerder, nahe AuBenministerium:
fiir die Errichtung von Stadtvillen im Di-
plomatenviertel am Tiergarten. Nun sind
auch die Masterpline fiir den Schinkel-
platz fertig, wo Einfamilienh3user und
Etagenwohnungen entstehen  werden.
Bauherren werden sich im Spitsommeer
um die Grundstiicke bewerben kinnen -
ab 2000 Euro pro Quadratmeter.

Erschwinglicher sind Eigenheime am
Rand des Bezirks Mitte: in der Bernawer
Strale, wo die Siedlung Streelitzer Glir-
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Vorne Kiez, hinten Garten
Der Berliner Stadtebau hat das Figenheim entdeckt. Mitten in der Stadt entstehen Reihenhauser mit kleinen Girten. Die Politiker
freuen sich, weil die jungen Familien nicht ins Umland zichen. Und die Bautrager haben endlich wieder zahlungskraftige Kundschalt

ten” entsteht. Die Gruppe von Eethen-
und Doppelhdusern soll autofrei bleiben,
Erschlossen wird das 3200 Quadratme-
ter grofe Grundstiick von einem Wohn-
weg”, an dessen Rand ndrdlich drei Dop-
pelhdiuser und sidlich neun Reihenhdu-
ser liegen werden, Jedes Gebiude be-
kommt ¢in cigenes Grundstiick, 140 bis
230 Quadratmeter grof. Am Ende des
Gelindes gibt es einen Spielplatz,

Wic dic Hiuser genau aussehen wer-
den, ist Sache der Bauherren: Dic Archi-
tekten haben sundchst nur Baukdrper mit
Sarundrisstypologien®  entwickell, um
die Fantasie der kilnftigen Grundeigentii-
mer anzuregen. Das ist offensichitlich ge-
lungen. Die Interessenten wollen die Im-
mobilien ganz unterschiedlich nutzen:
Ein Single will das Haus zunichst in zwei
Wohnungen aufteilen und eine davon
vermieten - bis er dic Frau fiirs Leben
gefunden hat, Dann sollen die beiden
Wohnungen zusammengelegt werden,
damit das Paar das ganze Haus nuizen
kann. Ein anderer Interessent, ¢in Kiinsi-
ler, braucht dagegen einen grofen lich-
ten Arbeitsraum - sowie weitere Wohn-
riume fiir die Mitglieder seiner Familie,

Wil jedes Haus maBgeschneidert fiir
den kiinftigen Kiufer und dessen Bediirf-
nisse entwickelt wird, wun sich die Planer
mit Angaben dber dic Kaufpreise schwer:
300000 Euro nennt Architektin Heller
Safi-Schippe als Richtwert. Natbrlich
lasse sich ein Eigenheim auch fiir 50000
Euro weniger baven. Doch dann werde
das Geld knapp, wenn man eine gebo-
bene Ausstattung mit FuBbodenheizung,
Holzfenstern und Solartechnik zur Erwiir-
mung des Brauchwassers wiinscht. Die
Interessenten, die sich bisher gemeldet
hitten, scicn vor den Preisen nicht zu-
rilckgeschreck. Viele stiinden bei Fir-
men im Umfeld in Lobn und Brot - _sie
wollen schin wohnen und kurze Wege
zur Arbeit haben®, sagt die Architektin.

Allerhischste Weithen erfubr ein ande-
res Projekt in City-Lage, die Baustelle der
<Prenzlaver Garten™: Die Grufiworte zur
Grundsteinlegung sprach Senatorin Inge-
borg Junge-Reyer. Das diirfte auch daran
licgen, dass laut Projektsprecher Willo
Gopel viele der 20 Wohnungen und 14
Hiuser gut verkauft sind. Die Kiufer

im Zelchen der Zeit, Das T-Com-Eigenheim nahe Potsdamer Plarz

seien im Schnitt 35 Jahre jung. Viele Fa-
milien seien darunter, beide Elternteile
berufstitig. Steuerzahler mit hohen Ein-
kommen sind es also - jene Klientel, die-
ren Umzug ins Umland Politiker seit Jah-
ren beklagen. Und wenn man diese Men-
schen in ein Sanierungsvicertel ansicdeln
kann, dann ist der auf _soziale Mischung”
programmicrie Stidtebau am Ziel.

Das Leben im Eigenheim mit Garten
und Garage mittén in der City ist nicht
unter 300 000 Euro zy haben. Fiir diesen
Betrag gibt es das billigste Eeihenhaus

Fosto: Isageo Pema

mit 110 Quadratmetern Wohnfliche.
Wiirde man den gesamten Betrag finan-
zieren, milssten die Kiufer monatlich
1500 Euro aufbringen. Hinzu kime noch
Wohngeld fiir Wasser und Strom sowie
cine Ricklage fir Reparaturen am Haus.

Doch die meisten Kiufer brauchen gar
nicht so viel Geld von der Bank fiir den
Grunderwerb, behaupten die Verkiufer:
SSie zahlen einen grofen Teil des Kauf-
prefses in bar®, sagt Gopel. So finden
auch die XXL"-Hiuser, bis zu 274 Cua-
dratmeter grof, Abnehmer.
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Mehr zum Thema

Einen guten Uberblick Gber das beste-
hende Angebot an Reihenhausem in
der Stadt liefer ging Ausstellung ru die-
som Thiema in der Galerks Sultcass-Ar-
chitacturs. Ausgestelll sind sschs akiu
elle Bawvorbabien: Dwel in den Enbadck
lungsgebieten der Wasserstadt | _Floa-
ting Homes™; New Rummelsburg”) .
die  Townhouses™ am Friedrichshain,
&in Projekt in Weiiensee (. Vier Wohn
hiuser”), die Neubauten in der ehemali-
gen US-Siediung Mc Near, Choriner
Strafe 54, 10435 Bedin sowie dis
SStadihfivser am Haveleck",

Die Offnungszeiten der Ausstellung.
die bis zum 30, August &uft: mittwochs
bis fredtags 17 Unhr bis 20 Uhr sowie
sonnabends und sonntags rwischen 14
Uhr wnd 18 Lihr. Ein Vortragsabsend zum
Thema gibt ¢s am 24, August um 19
Ukr 30 im Roten Salon der Volkablhne,
Einen Uberblick ber die Vietfalt der
i Bautypen lefert das Buch .Das
stadtische Ralhenhaus® von den Archi
tekten Helmut Galsent und Klaus Theo
Brannad, Brennes hat Deredts drel Mas-
terplane fir private Wohnungsbauten in
City-Lagen entwickell, danunter das viel
beachbetle Projekt am Friedrichswerder
inahe Auflenministerium), und gilt als
Vordenker des neven stadtischen Wob-
nungsbaus, Im Gagensats rum Reihen-
haus der Vorstadtsiediungen kennzgich:
ret grofe Dichte die CityHauser.  bal

selockt werden die Kiufer mit der
Nachbarschalt zum Volkspark, der Nihe
zu Alexander- und Kollwitzplatz. Nach
dem Vorbild der belicbten Altbauten gita
s hohe Riume, flexible Grundrisse mii
Fligelviren zwischen den Riumen,
grofie Kiichen und cine Loggia. Nur die
Individualitit hat ihre Grenzen: Eine Ge-
staliungssatzung schrinkt die Bemalung
der AuBenfassaden ein.

Wohnung kindigen bel Eigenbedarf
und weitere Berichie auf Seite T




