Gartenzwerge verboten

Mit den Prenzlauer Girten ist eines der beiden grofsen Townhouse-Projekte Berlins bald vollendet.
Und die Reihenhiuser verkaulen sich schneller, als es sich der Investor erhoffte

Vou CHrISTIAN HUNZIKER

Beim Betrachten des riesigen Badezim-
mers kommit selbst Willo Ghpel ins Stau-
nen. Beeindruckt mustert der Projekt-
sprecher der Prenzlaver Girten den Roh-
bau des in Entstehung begriffenen Well-
nessbereichs. Sauna™ haben die Bauar-
beiter mit Bleistift an die Wand gekrit-
zelt, Plarz filr solchen Luxus ist genug vor-
handen: Das Haus gehdrt zum Typ Pa-
Lais™ und weist nicht weniger als 283 Qua-

| dratmeter WohnflGche auf.

Obwohl in den Prenzlaver Glirten noch
die Bauarbeiter das Sagen haben, zeichnen
gich allm3hlich die KEonturen dieses neuen

| Quartiers am Rand des Bitzowviertels im
| Stadeteil Prenzlaver Berg ab; Entlang einer
| Privatstrafe reihen sich vier- bis finfge-

| Reihenhiuser,

schmale
ef-
ginzt  durch zwel
Eopibauten mit Ge-
schosswohnungen
am siadlichen Ende.
Unterbrochen wird
die Bebauung durch
ecinen kleinen Park
in der Mitte des lang
gestreckten  Grund-
stiicks,
Townhouses, wie

schossige,

Vier oder funf
Geschosse
haben

die Hauser,
und schmal
sind sie

| innerstddtische Reihenhduser auf gut
| Hewdeutsch heifien, simd derzeit das

grofe Thema bei Investoren und Baupoli-
tikern. Selbst Stadtentwicklungssenato-
nn Ingeborg Junge-Reyer kam im vergan=-
genen Sommer zur Grundsteinlegung
der Prenzlaver Girten und unterstrich da-
bei das Ziel des Senats, Jjunge Familien
in der Stadt zu halten”, Dieses Konzept
scheint bel den Kunden ancukoemmen -
jedenfalls sind 86 Prozent der Wohnun-
gen und Hiuser der Prenzlaver Girten
bereits verkault, Bis Ende dieses Jahres,
sagt Projektsprecher Gopel, wolle die
Bremer Asset-Gruppe als Investorin fiir
alle Einheiten einen Abnehmer gefunden
haben, Dann hiltte die Vermarktung nur
|.‘.1.I|: Fal | _I'rihh_' ;.:_1_'-:_!:||.|1_'r|; d.l.‘l.-i. ]':ih e Warehn
ursprilnglich dafiir eingeplant.

Den durchschnittlichen Hauspreis von
2500 Euro pro Quadratmeter findet Ro-
bert Fink fiir Berliner Verhiiltnisse _sehr
tewer”. Trotzdem entschieden sich der
37-jihrige Marketingfachmann und
seine zwei Jahre jlingere Frau Konstanee,
Juristin von Beruf, filr den Kauf eines
143 Quadratmeter grofen Townhouses
in den Prenzlauer Girten. Noch wohnen
die beiden mit threr einjdhrigen Tochter
in der mahen Kastanienallee in Prenz-
laver Berg, wo sie das Angebot an Kultur,
Restaurants und Eunst schitzen, _Aber
die Kastanienallee st jetzt zur Touristen-
meile geworden, und es ist viel los bis
morgens um vier,” Die Reihenhaussied-

| lung auf der griinen Wiese kam als Alter-

native micht in Frage. Da erwiesen sich

' | die Prenzlaver Girten flir Robert Fink als

..|_-i1_'r|{';.'.1_'|1n| & Wollmilchzau™: Es :|.:v|_"|"||,_- den
eigenen kleinen Garten, den Volkspark
Friedrichshain um die Ecke, Kita und
Schule sowie Eneipen und Kultur in un-
mittelbarer Mihe. Auferdem seien viele
andere Kiufer auf dem Gebiet im glei-
chen Alter und hditten auch Kinder,

Moch einige andere Gemeinsambeiten
haben die Eiufer. Sie sind in der Regel
A kademiker und viele nach 1990 aus an-
deren Regionen Deutschlands zugezo-
gen. Die meisten von thnen, so Gopel,
wilrden eigentlich licher in einem Altbau
wiohnen, seien aber am angesagten Koll-
witzplatz nicht filndig geworden, Zudem
bliehen ihnen in den Prenzlauer Garten
Machteile der Griinderzeitwohnungen
wie kleiner Balkon, enge Kilche oder win-
ziges Bad erspart.

Promenlersn arwinseht. Fine Oase mitten im Szenebezirk Prenzlower Berg werden die Prenslower Gdrten nach dem Willen der Planer,
Deshalb zichen viele junge Paare mit Kindern hier hin - dem Nachtleben so noh und zugleich so fern

Hiuser fiir 400000 Furo

Die Prenzlaver Garten Bis Mitte 2007 entstehen  pro Quadratrmaeter fur dis
i Meubauten befinden auf dism einstigen Brawe- . Die letzte
sich auf einem 21000 Qua-  relareal 62 Townhouses freie Wohnung ist 119 Qua-
dratmeter grofen Grund- und 42 Geschosswohnun-  dratmeter grofl und ist fur
stilick reischen dem Volks-  gen. Davon sind noch 14 dian Predis von 263 000
park Friedrichshain und der  Hauser und eine Wohnung  Euro zu haben, Die Hauser
Greifswalder Strafle, Rund  nicht verkauf. sind in sechs verschiede-
3B Millionen Eung imves- nen Griden (von 119 bis
tiert die Bremer As- Wohnungen und Hauser 283 Quadratmeter) erhdit-
set-Gruppe in das Varha- Die Praise betragen im lich. bm Durchschnitt kos-
ban. Fir Konzeption und Durchschnitt gut 2500 Lot i Haus (inklusive
Marketing ist die Barliner Euro pro Quadratmeter fur  Grundstick) um die

Firma Artprojekt rustindig. die Hauser und 2380 Euwro 400000 Eurg. ch

Einheitlich 15t micht nur die Kiufer-
struktur, sondern auch die Architekiur in
den Prenzlaver Glrten. Im Unterschied
rum anderen bekannten Townhouse-Pro-
jekt auf dem Friedrichswerder sind hier
nicht individuelle Bavherren am Werk,
die sich selbst einen Architekien aussu-
chen kbnnen. Vielmehr hat der von der
Asset-Gruppe beauftragte Architekt Ste-
phan Hohne ein einheitliches Konzept
entwickelt, das sich an der englischen
Reihenhaustradition orientiert, Beliehige
ﬁm.h.rru::lqun daran sind dadurch auch
nicht méglich. Mit der Unterzeichnng
des Kaufvertrags erkennt man auch eine
Gestaltungssatzung an, die beispiels-
weise vorschreibt, dass in den YVorgirten

griine Pilanzen stehen miissen = und dass
Gartenrwerge verboten sind.

Umso mehr Individualitit st im Inne-
ren der Hiuser und Wohnungen mdg-
lich. Die Kiufer kiinnen aus einer Palette
von FuBbodenbeligen (etwa Eichepar-
kett) und von Badarmaturen awswiihlen.
Direi Meter hohe Decken und Holzfens-
ter sind ebenfalls inklusive. Sonderwiin-
sche dagegen kosten extra. Ein Kiufer
lisst sich sogar cinen Aufrug einbawen -
keine schlechte Idee angesichis der vie-
len Treppen, die Fwischen Garage und
viertem Obergeschoss ru steigen sind.

LJm keinen Interessenten wegschi-
cken zu miissen, bieten wir verschiedene
Produkte nebeneinander an®, sagt Gipel.

Foba: Asset-Gruppe

Hriane am Werk. Der gepemwdrtigen Stand
der Bauarbeiten

Meu im Angebot sind drei Open-
Air-Townhouses. Dahinter verbergen

Fote: Aszet-Gruppe |

sich Reihenhiuser, die iber ein fast zehn |

Meter hohes Atrium mit elektrisch zu Gif-
nendem Glasdach verfilgen - Letwas flir
flippige Leute®, findet Gipel. Nach dem
Abbruch einer alten Remise wird die As-
set-Gruppe auberdem dort einen Meu-
bau mit vier Lofts errichten.

Trotz der starken Nachfrage ist die
Townhouse-Klientel nach Uberzeugung
des Projektsprechers nicht unbegrenzt,
Hoch rewel bis drei Townhouse-Pro-
jekte dieser Grife vertrligt Prenzlauer
Berg. Aber dann®, und da glinzen Gopels
Augen unternehmungshostig, .gibt es ja
noch den Westteil Berlins.™



