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City-Wohnen ist angesagt

Urbanistik-Institut beschiftigt sich mit dem verinderten Image der Innenstidte

Die Innenstadt ist der kommende
Wohnstandort. Oder auch nur ein
wiederentdeckter? Die Renaissance
ist deutlich, besagt etwa eine Studie
des Deutschen Instituts fiir Urbanistik
(Difu) zum Thema , Wohnen in der
[nnenstadt”, die sich vor allem auf
Daten aus Minchen und Leipzig
stitzt — doch die und ihre Trends
gelten genauso in Berlin.

Die Wissenschaftler sehen nicht
ein steigendes Interesse am Stadtle-
ben, und das vor allem im innenstadt-
nahen Bereich. Sie meinen sogar, dafl
die ,,daverhaft verinderten Rahmen-
bedingungen zur Stadtentwicklung™
die tragende Basis fir die Wieder-
entdeckung des City-Wohnens ist.

Einwohnerverluste der Stidte an
thr jeweiliges Umland sind ein be-
kanntes Thema. Berlin hat dieses
Phinomen erst ab 1990 erlebt — und
das in einer Art Zeitraffer: Wo Miin-
chen und Leipzig ohne DDR.-Mauer
sich langsam entwickeln konnten, hat
Berlin diese Trends alle in nur 15




nachvollzogen.  Trotzdem
scheinen die Ergebnisse nicht anders:
In vielen deutschen Stidten ist der
Riickgang der Einwohnerzahl ge-
stoppt, vor allem Ballungsriume ver-
zeichnen wieder Einwohnerzuwich-
se. Und dies nicht etwa nur an den
Rindern und in den dortigen Ein-
familienhaus-Siedlungen: Besonders
bemerkenswert erscheint den Difu-
Wissenschaftlern die Zunahme der
Einwohnerzahl in manchen Innen-
stadtgebieten. Dabei ist zu erwarten,
daB weiterhin ein Anstieg der Ein-
wohnzahl erfolgen diirfte.

Neu an der derzeiugen Entwick-
lung mit der , Wiederentdeckung"”
mnenstadtmahen Wohnens se1, daB
sich dies nicht nur Ein- bis Zwei-
personenhaushalte und besummter
Lebensstlgruppen bezicht. Jene, die
abends licber in der angesagten Knei-
pe als auf dem Sofa sitzen. Vielmehr
seien es Personen aller Lebensphasen
sowie Haushaltsgrolen mit unter-
schiedichen Lebenssulen und Ge-
wohnheiten, fir die der innenstade-
nahe Bereich zum Wohnstandort er-
ster Wahl wird.

Die ,Randwanderung” von Ar-
beisplitzen und Wohnbevolkerung
gehorte zu den selbstverstindlichen
GewibBheiten der letzten Jahrzehnee.
Daoch jetzt verzeichnen vor allem die
Grofstadte wieder Beschiftigungsge-
winne. Mit der Zunahme von Ar-
beitsplitzen in der Stadt entstehen
auch im innenstadtnahen Bereich
neue, hochquahfizierte Arbeitsplitze.
Solche Arbemsplitze lassen auch die

Nachfrage nach enwsprechendem
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Form: Im Wasserturm an der KnaackstraBle (Prenzlaver Berg) sind heute Wohnraum untergebracht

Wohnraum steigen, wie die Difu-
Adressenabgleich von Wohnen und
Arbeiten zeigte. Die Dienstleistungs-
und Wissensgesellschaft und der Ein-
tritt ins Informationszeitalter

stigten ,,einen Lebensstl, bei dem ds:
Standorte von Wohnen und Arbeiten
sich wieder ¢inander annahern”.

Abwanderungsmotive der 1990er
Jahre - aber brachten auch Uberra-
schendes zutage. So 15t die Akzeptanz
der Stadt weit hoher, als die Umland-
wanderung erscheinen liBt. Viele
Umlandwanderer wiiren lieber in der
Stadt geblieben, wenn sie in der Stadt
gleich groBe Wohnungen wie im
Umland bei gleichen Kosten hitten
realisieren konnen. Anders herum ge-
fragt: Bei freier Wahlmoglichkeit
wiirden nur 3,7 Prozent der Bewoh-
ner in der Stadt Leipzig und 7.3
Prozent in Minchen im Umland
wohnen wollen.

Auch zeigt sich, dabB die Kosten des
Umlandwohnens zunehmend be-
wullter wahrgenommen und zum
Beispiel der Zwertwagen den hohe-
ren Wohnkosten in der Stadt gegen-
tibergestellt wird. In Miinchen konn-
ten dabei 45 Prozent der Be-
fragten vorstellen, auf ihren (Erst-)
Personenwagen zu verzichten.

Das freistechende Einfamilienhaus
gilt zwar als das unangefochtene

Wohnleitbild und ist mit Abstand die
favorisierte Wohnform. Doch in der
heutigen Zeit, so die Difu-Studie,
existierten die 6konomischen und so-
rialen nicht mehr, die
einst dieses Wohnleitbild geprigt ha-
be. Jetzt habe die (gehobene) Mittel-
schicht mehr innenstadtnahe Quar-
uere fiir sich wiederentdeckt. So sei
auffilbg, daB in beiden Untersu-
chungsgebieten das Bildungsniveau
und das Einkommen in der City au-
Berordentlich hoch ligen.

Wer heute in die Stadt
zieht, der gehirt zu
den Gewinnern

In den Innenstadt-Kiezen bildeten
sich zunehmend Quartiere mit einem
wspeafischen sozialen Milieu™ heraus,
in dem sich Menschen gleicher An-
schauung und gleichen Lebensstls
zusammenfinden. Und dies sche von
Stadtbereich zu Stadtbereich ganz un-
terschiedlich aus. Nicht von ungefihr
entstiinden in allen Stidten, die iiber
innenstadtnahe Gewerbeflichen ver-
fugen, deren kiinfuge Nutzung auch
dem Wohnen dienen soll, vOrrangig
Eigentumswohnungen in  einem
hochpressigen Sektor.” Diese |, Inseln
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des Wohlstands" in den Innenstadten
scheinen sich immer weiter auszu-
breiten, heiBt es im Difu-Institut.
Wer heute — im zu den
vergangenen hnten — in die
Stadt zieht, gehort zu den Gewin-
nern, zumindest nicht zu den Ver-
lierern der Gesellschaft.

Und die Kinder? Eine bedeutsame
Gruppe der Umlandwanderer sind
die jungen Familien. Aber: Auch die
Innenstadt wird von jungen Familien
angenommen. In den Untersu-
chungsgebicten sei zu beobachten,
daB junge Haushalte, die vor der Fa-
miliengriindung stehen, in ihren in-
nenstadmahen Quartieren  bleiben
wollen und dort eine griBere Woh-
nung suchen. Nur wenn sie angemes-
senen Wohnraum nicht zu akzep-
tablen Preisen in ihrem bisherigen
Quarder finden, zichen sie aus der
Stadt weg. Innenstadtwohnen an sich
wird von diesen Familien dabei kei-
neswegs — wie oft unterstellt werde -
als familien- bzw. kinderfeindlich
empfunden.

Resiimee der Wissenschaftler:
wDas Image der Innenstadt beginnt,
sich in positivem Sinn zu verindern,
und man kann heute mut vorsichu-
gem Optimismus von einer Wieder-
entdeckung innenstaditnahen Woh- !
nens sprechen.” ir
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