Neustart fiirs Reihenhaus

Moderne Wohnformen locken Familien aus dem Umland zuriick in die Innenstidte.
Townhouses sind die neue alte Immobilien-Alternative zur Eigentumswohnung

Von Susanne Ziegert

WER 1M SoMMER 2006 Bundesau-
Renminister sein wird, ist noch
nicht endgiiltig. Sicher sind jedoch
schon seine neuen Nachbarn: Joa-
chim Spitzley, Firmenchef eines
Farbengrofhandels, und seine Fa-
milie. Neben dem Aufien-Amtsge-
biiude haben die Spitzleys gerade

Richtfest gefeiert. Sie bauen in der

Berliner Mitte eines won 48
~Townhouses“. Der neudeutsche
Begriff steht fiir das Reihenhaus in
der Mitte der Stadt. Das City-Ei-
genheim in der Zeile entwickelt
sich zur begehrten Wohnform.

Mit einer Ausstellung hatte der
Berliner Senat den Verkauf der
schmalen Stadthiiuser-Grundstiik-
ke am Friedrichswerder begonnen.
»Binnen zehn Tagen war die Re-
servierungsliste mehrfach {iber-
zeichnet”, berichtet Irina Déhne,
Sprecherin des Berliner Liegen-
schaftsfonds. Nach drei Monaten
waren 80 Prozent der Kaufvertri-
ge unterschrieben. Im Schnitt ko-
stete der Quadratmeter 957 Euro,
dazu kommen die Hausbaukosten,
Vor allem Selbstindige und Unter-
nehmer erwarben Eigentum: Ar-
chitekten, Werber, Modedesigner.

Der aus England stammende
Name Townhouse dient nach Mei-
nung von Architekturprofessor
Klaus Theo Brenner nicht nur der
besseren Vermarktung. ,Mit dem
deutschen Reihenhaus verbinden
wir gedanklich das Wohnen auf
der griinen Wiese und keine stid-
tische Atmosphiire”, bedauert er.

In Barock und Gotik bestanden
die meisten urbanen Strafenziige
Deutschlands aus Hiiuserreihen.
.Ein Paradebeispiel ist das Hol-
lindische Viertel in Potsdam®,
sagt Brenner. Ein weiterer Vorliu-
fer war das klassizistische Bremer
Stadthaus. Ab 1900 zog die Mittel-
schicht jedoch in die griinen Vor-
ort-Viertel. Mittlerweile hat sich
die Wanderbewegung umgekehrt,
attraktive Grundstiicke in den In-
nenstéidten sind wieder beliebt.

.Wir sind einfach ausgesproche-
ne Stadtmenschen. Kulturelle und
kulinarische =~ Angebote  sind
schnell zu erreichen, man muf
sich nur auf das Fahrrad setzen®,
rithmt Joachim Spitzley die Vorzii-
ge seiner neuen Adresse. Bisher
wohnte die Familie in einer Alt-
bauwohnung im gutbiirgerlichen
Berlin-Wilmersdorf. Die Vorstel-
lung eines Reihenhauses im Grii-
nen oder einer Vorstadtvilla schien
dem Unternehmer ein ,,Greuel”.

Eine Neuentdeckung der Stidte
bestiitigt auch das Deutsche Insti-
tut fiir Urbanistik in einer Studie.
»Die City ist fiir Personen mit un-
terschiedlichen Lebensstilen wie-
der der Wohnstandort erster Wahl
geworden”, stellt Autor Hasso
Brithl fest. Zuvor verzeichneten
viele Metropolen seit den TOer
Jahren einen Einwohnerschwund.

Nach dem Mauerfall vollzog
sich diese Entwicklung in Berlin
besonders rapide. Heute ist der
Schwund gestoppt, Umzugswagen
fahren oft wieder in Richtung City.
.Es gibt einen Bewufitseinswan-

Loftiges Wohnen: Deckenhbhen bis zu vier Meter im modernen Stadthaus

del. Als Familie wohnte man bis-
her einfach im Griinen, wo die
Luft gut ist. Die Qualititen des
Wohnens in der Innenstadt wur-
den {ibersehen”, erklirt Briihl.
Lange Anfahrten zur Arbeit, die
Kosten fiir den Zweitwagen und
der hohe organisatorische Auf-
wand des Lebens aulerhalb der
Stadt lasse viele umdenken.

_Neue Wohnformen und Quar-
tiere begiinstigen die City-Riick-
kehr. ,Bisher wurde hier ja teilwei-
se familienfeindlich gebaut. So
entstand etwa in Berlin die ,Bun-
desschlange’ — ein Regierungsvier-
tel-Wohnkomplex nur fiir Singles
oder Kinderlose”, kritisiert Briihl.

Mittlerweile denken Stadtpla-
ner um. Stidtische Brachen wie
die Ex-Strafenbahnwerkstiitten in
Hamburg-Falkenried werden zur
Familienadresse. In Oberhausen

baut die LBS auf innerstidtischem
Land moderne Reihenhiiuser.

Auch in Titbingen und Freiburg
wird die Wohnform erfolgreich
wiederbelebt. Gleich eine Hand-
voll Townhouse-Projekte werden
in zentralen Berliner Lagen aus
dem Boden gestampft, und der Se-
nat will weitere 20 Townhouse-
Grundstiicke in Mitte ausweisen.

Allerdings sollen die Bauherren
dort eine Gestaltungssatzung be-
folgen. ,.Die Architekten haben an
Universitiiten vor allem den Sied-
lungsbau gelernt und tun sich
schwer damit, Reihenhiusern ein
Gesicht zu geben”, kritisiert Bren-
ner. Durch die Vorgabe von Mate-
rial, Sockelgestaltung und Begren-
zung des Fassaden-Glasanteils solr
len die neuen Nachbarn des Au-
Renministers besser ins stidtische
Gefiige eingepafst werden.



