So schmal kann Stadt sein

Vor einigen Jahren kamen die Townhouses® nach Berlin - inzwischen haben sie sich etabliert und locken Familien wieder in die City

Vo JUTTA BURMEISTER

Ein eigenes Haus, mitten in der Stadt. Mit
ausreichend Platz fiir die Kinder und zum
Arbeiten, aber trotzdem erschwinglich.
Mit einem Garten, der grof genug ist, um
sich darinzu erholen, und klein genug, um
keine Arbeit zu verursachen. Was jahr-
zehntelang wie die Quadratur des Kreises
erschien, etabliert sich in der Berliner
City: schmale Einfamilien-Reihenhiiuser,
modern Townhouses genannt. Aufl meist
vier Etagen verfilgen die Stadthiiuser iiber
mindestens 150 bis 200 Quadratmeter
Wohnfliche - und das auf Grundstiicken,
die oft nur 150 bis 180 Quadratmeter
grof sind. Egal, ob einzeln in Baulicken
oder in griferem 5til auf dem Friedrichs-
werder, in der Rummelsburger Bucht
oder im Batzow-Viertel: Besonders bei Fa-
milien sind die Townhouses beliebt.

Alle 47 Grundstiicke auf dem Fried-
richswerder, mitten im Regierungsviertel
gelegen, waren binnen kiirzester Zeit ver-
geben - trotz erheblich hiherer Preise als
andernorts. Jetzt ist daserste Haus fast be-
zugsfertig. Auch in der Rummelsburger
Bucht gebe es kaum noch Potenzial, sagt
Heike Brandhorst von der 'Wasserstadi
GmbH. Rund 200 Hiuser des Haustyps
<Berlin Terrace® (1 40bis 200 Quadratme-
ter, 3 bis 5 Geschosse) seien binnen kiir-
zester Zeit in Baugruppen errichtet wor-
den. Dabei iiberwiege ein Kiufertyp, so
Heike Brandhorst: Leute aus der Innen-
stadt zwischen Ende 20 bis Anfang 50 mit
Kindern, darunter viele Akademiker.”

Und Hilmar von Lojewski, Leiter Stidre-
baubel der Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung, bestitigt: .Die Nachfrage nach

innerstidtischem Wohnen nimmt deut-
lich #u.” Es sei eine Rilckbewegung in die
Stadt und eine Verlangsamung der Ab-
wanderung ins Umland zu beobachten.
Besonders profiticren davon die Bezirke
Mitte, Prenzlaver Berg und Friedrichs-
hain. Andere Projekte wie die . Townhouw-
ses Neubritz® an der Neukbllner Weder-
strale haben o2 swar schwerer, denn fiir
viele Bauherren ist die Lage entscheiden-
der als der Haustyp. Doch Horst Evertz,
Sanierungsbeaufiragter der BSG Branden-
burgischen Stadterneuerungsgesell-
schaft, ist optimistisch, noch in diesem
Jahr mit dem Bau der ersten drei oder vier
Hiuser beginnen zu kinnen.

Zu den weiteren Projekten gehdren
der Bau von rund 50 Townhouses an
der Scharnhorststrafie und am Mauer-
streifens an der Bernauer Strafle. Noch
in diesem Jahr berugsfertig sein sollen
die ersten 14 von 60 Hiusern in den
<Irenzlaver Girten®. Die Townhouses
im .englischen Renaissance-Stil* wer-
den von der Asset-Firmengruppe errich-
tet und fast ausschlieflich an Familien
aus dem Prenzlaver Berg, vorwiegend
Freiberufler, verkauft, sagt Projektleiter
Willi Gopel.

Mittelfristig kinnten in der Innen-
stadt rund 500 der Einfamilien-Beithen-
hiuser entstehen. Langfristig seien gar
bis zu 1000 Townhouses denkbar, so
von Lojewski. Die Vorteile fiir das Woh-
nen in der Stadt Lange Wege zur Ar-
beit entfallen. Dadurch lassen sich Ben-
zinkosten sparen, vor allem aber Zeit.
Bedenkt man, dass Eltern jene rund
300 Stunden, die ein Pendler durch-
schnittlich im Jahr in seine Fahrzeit in-

Lackenfilbar. [Gre Ebers hat in der August-
strafe (Mitte) ein Kunststiick vollbrache:
285 Wohn- und Nutzfliche gestapelt auf 75

Quadratmeter Grundflache.

Faota: Liminer

viestiert, thren Kindern widmen kinn-
ten, erscheint ein Townhouse nicht we-
niger familienfreundlich als das klassi-
sche Hiuschen im Grinen, Hineu
kommt die bessere Infrastruktur: Kino
und Theater, Kindergirten und Schulen
sind schnell zu erreichen. Allerdings ist
ein Stadthaus mit durchschmietlich 1800
bis 2500 Euro je Quadratmeter zundchst
einmal erheblich teurer als ein vergleich-

TOWNHOUSES

WAS SIE AUSMACHT

Stidtische Reihenhduser prigen die tra-
ditionallen Vieral Londons und Amister-
dams. Aber auch in deutschen Grod
stidten sind die mehrgeschossigen Ein
familienhduser in Mode, Wahrend das
klassische Enfamilienhaus in die

geringe Grundflachen. Grundstick von
150 bis 180 Quadratmeter gendgen. In
der Regel erstrecken sich die Townhou-
&% Ubir vier oder fonf Geschosse und
verfigen damit dber mehr Wohnfidche
als gewdhnliche Reihenhduser.

WAS SIE KOSTEN

Ein stadtisches Reihenhaus in der Was-
serstadt Spandau kostet ab 209000
Euwrn, ein Grendstick ist fir 130 bis
180 Euro je Quadratmeter Tu haben,
Dh¢ Rohbau-variante des Townhouses
Meubritz mit einer Mutzfiiche von 166
grm st ab 180000 Eure 1u erwerben,
die Kosten fur den Innénausbay kom-
mien hier allerdings noch hinzu. 2500
Euro je qm missen Erwerber fir ein
Townhouse in den Prenzlauer Garten
ankegen. Die Preisspanne fir ain Rei-
henhaus in der Rummelsburger Bucht

| bewegl sich von knapp 200000 bis 2u
| 260000 Euro fiir ein Haus, das direkt

am Ufer liegh. bur
wwirw berlin-townhouses.de

wiw. ehisserstadt.de

www townhouse-neubritz.de

bares Reihenhaus auf dem Land. Und die
viclen Ebenen machen die Hiuser zwar in-
dividuell, flir kleine Kinder und Altere
gind Treppen aber problematisch.

Architekt [6rg Ebers hat sich in Mitte
ein Townhouse gebaut, .mit dem man
spielen kann®”. Die Wohnung erstreckt
sich fiber finf Ebenen, cin grofer Teil
Lisst sich von der Terrasse aus einsehen.
Lange Zeit galt die nur 1 54 Quadratmeter
grofe Licke in der Auguststrafie als unbe-
baubar. Doch Ebers hat es geschaflt, auf
75 Quadratmetern Grundfliche 285 Qua-
dratmeter Wohn-und Nutziliche unterzu-
bringen. Das Spektakulire an dem Haus:
Auf den unteren Gebliudeteil wurde ein
Einfamilienhaus aufgesetzt. Ebers Muster
diirfte allerdings kaum in Seric gehen -
denn derartig kleine Baullicken, die sich
fiir private Einfamilienhiuser eignen,
sind in der Innenstadt fast nicht vorhan-
den. Und wenn, sind sie kaum érschwing-
lich. Dier Senat hat deshalb ein Tableau fike
Baulficken erarbeitet, das mit den Bezir-
ken abgestimmt werden soll.

In diegewachsene Umgebung einfiigen
soll sich auch die Hofbebauung an der
Marchlewskistratie {Friedrichshain).
Vier Townhouses hat Architekt Paul In-
genbleekgeplant, 1 40bis 260 Quadratme-
ter grof und gradlinig, Flachdach, fast
komplett verglast. Allein von der Idee
her, 20 der Ingenbleck, seien sie von den
benachbarten Plattenbauten gar nicht so
weit entfernt. Auch ein Gartenanteil ge-
hdrt zu den Hiusern, die fiir knapp 2000
Euro je Quadratmeter zu kaufen sind.
Wem das zu viel ist, fiir den gibt es preis-
wertere Varianten in Spandau, ESpenick,
Biezsdorf oder Adlershof.




